


Wohnbauflächen

Gemischte Bauflächen

Gewerbliche Bauflächen

W.1

Entwicklungsschwerpunkte

Eigenständige Standorte  
regional integriert/orientiert

Städtisch integrierte Lagen

Lagen mit Konfliktpotenzial

Dörflich integrierte Lagen

Bestandsentwicklung

nicht integrierte Lagen

G.1

W.3

W.2

M.1

G.2 G.3

G.4

G.5

G.7

Fokus 

Innenentwicklung

Außenentwicklung

Übersicht der Außenentwicklungspotenziale, Ausschnitt

Ziele der Siedlungsentwicklung

Ziele der Wirtschaftsentwicklung

Online-ConceptBoard zur Öffentlichkeitsinformation »Leben und Landschaft«

bauleitplanung

Leistungen

▪�’Analyse der Rahmenbedingungen

▪�’Formulierung übergeordneter 
Zielsetzungen der Stadtentwick­
lung 

▪�’Monitoring SEK Wohnen und 
Gewerbe aus dem Jahre 2012

▪�’Auswahl und Bewertung zukünf­
tiger Entwicklungspotenziale

▪�’Thematische [Mobilität, Natur 
und Landschaft, Schall] und 
zusammenfassende Steckbriefe 
Wohn- und Gewerbepotenziale 

▪�’Einarbeiten der Änderungen 
und Berichtigungen sowie Kon­
kretisierung der Planzeichnung

▪�’Entfeinerung der Planzeichnung 
sowie Entwicklung der dafür 
grundlegenden Kriterien

▪�’XPlan-konforme Bearbeitung 
und Anpassung der Planzeich­
nung [Basis PlanDigital]

▪�’Erstellung des Erläuterungsbe­
richtes mit Umweltbericht

▪�’ Informationsveranstaltungen 
mit Online-Beteiligung  
[ConceptBoard] 
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Potenzialflächen Wohnen - Steckbriefe I W1

Gesamtpunktzahl nach Kriterienkatalog
140,5 von 170 Pkt. ■ sehr gut geeignet

  GutAchterlIche emPfehlunGen  ■ ■ ■ ■ ■  

•	Bedeutendes nach- und umnutzungspotenzial in zentraler lage: 
potenziell als urbanes Gebiet [mu] entwickeln
•	Gemischte nutzung entlang der 77 Straße und als Übergang zum 

geplanten eZh im Osten: Wohn- und Geschäftshaus, öffentl. und 
private Büros, Dienstleistungen und nicht störendes Gewerbe
•	Wohnen entlang der fuhse landschaftlich integriert ansiedeln
•	öffentl. Wegebeziehungen entlang der fuhse sichern und  

zwischen Altstadt und landschaft ermöglichen

ZIelSetZunGen   

Bebauung und Bauweise
Zieldarstellung fnP gemischte Baufl.
Wohneinheiten  65 We 
Dichte   35 We/ha BBl  
Bautypen [Anteil %] 20 efh/80 mfh
Geschossigkeit  II-III

W1  Südlich 77er StraSSe
altstadt/Blumlage 

Siedlungsstruktur
entwicklungsform ■ Innenentwicklung: neuordnung
Versorgung
Qualität ■ übergeordnete Versorgung
erreichbarkeit ■ gut zu fuß erreichbar [< 500 m]

Soziale Infrastruktur
Kindertagesstätten ■ 5
Grundschule ■ Blumläger Grundschule
erreichbarkeit ■ innerhalb 2 km einzugsbereich

technische und verkehrliche Infrastruktur
Anbindung Straßennetz ■ Gemeindestraße
ÖPnV   Bus 
Qualität [Bedienung] ■ bis 30 minuten taktung
erreichbarkeit [haltestelle] ■ gut zu fuß erreichbar [< 300 m]
techn. Infrastr./erschließung ■ tlw. vorhanden
Breitbandanschluss ■ > 95 % der haushalte

natur und landschaft
Zielkategorie lrP ■  Siedlungsgebiet
Klima und luft ■ Bereiche ohne funktionsfähig. 
naherholung ■ gut zu fuß erreichbar [< 500 m]
landschaftsbildeinheiten ■ bebautes Siedlungsgebiet

KennWerte

flächengröße  3,6 ha 
eigentümer  privat
fnP-Darstellung  gewerbliche  

 Baufläche

rAhmenBeDInGunGen 

Standortbelastungen
lärmbelastung  ■ abschirmende  

 Bebauung zu  
 B 214, Sportfl.

sonstige ■ tlw. ÜSG, Abriss/
 Bestandsgebäude

Burgstraße

77er Straße

fuhse

Aller

Sankt-Georg- 

Garten
Schul-
zentrum

Einzel-
handel

Hehlentor

Neuenhäusen

Zusammenfassender Steckbrief Potenzialfläche Wohnen

Flächennutzungsplan, Ausschnitt 

Beiplan VIa - Boden, Ausschnitt 
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In Zusammenarbeit mit:

Büro Stadtlandschaft, Hannover

GeräuscheRechner PartG mbB, 
Hildesheim

WVI Verkehrsforschung und 
Infrastrukturplanung GmbH, 
Braunschweig 


