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Prinzipschnitt zum Konzept »Zentrale Achse«

Auftraggeber Zeitraum Wittingen
Stadt Wittingen 2018 Mittelzentrum | Niedersachsen
11.590 Einwohner |stand 2018

- Gebaude Bestand ‘ Aufgabe

L | Verkenrsfiache A0 Die Stadt Wittingen beabsichtigt

w=p  Zufahrten . die Konversion des friiheren

C—>>  Zufahrt optional OHE-Gelandes in unmittelbarer
Erschiefiung Néhe zum DB-Bahnhof.

100000 stellplatze

[ ] Pz Leistungen

I Denstieistung = Die Lagequalitat des Gebiets mit

- Gewerbe/ Dienstleistung, Grundstiicke 2.000 - 4.000 gm Se_lnen BEZI.ehungen naCh aUBen

- Gewerbe, Grundstiicke > 4.000 gm erd anaIySIGrt'

fffff Parzellierung (variabel)
raumpragendes Griin (Baume)

Grinflache

A&E Maflnahmen priifen

Raumkante

AAA Orientierung zum 6ffentlichen Raum

Grundstiicksgrenze

[ Erweiterungspotential

Abstraktion der wesentlichen Prinzipien

Konzept 1 Konzept 2 Konzept 3
Rlng Zentrale Achse Bestandsnah

Stadtebauliche Pragnanz und hoch
Adressbildung

ErschlieBungsanteil in % 223 % 18.1%
Einbeziehung DB Grundstiick ja ja
notwendig

Flexibilitét der Parzellen hoch gering
Grundstlickszuschnitte

Prasenz zur Bahnstrecke hoch mittel
Ausbau vorhandener Erschlie- ja Nein
Bung ,,Am Kleinbahnhof* Riickbau fiir F+R
Ergdnzung zusdtzlicher ja ja
ErschlieBung

Sackgassenkonzept (ohne nein ja

zusatzl. ErschlieRung von Stiden)
Vergleich der Konzepte

gering

17,0 % (14,19%)*

nein
mittel

gering

ja

nein

ja

= Die auBeren ErschlieBungsmog-
lichkeiten werden in grund-
satzlichen Varianten dargestellt
und deren Vor- und Nachteile
erldutert.

= Die innere ErschlieBung wird in
Alternativen aufgezeigt.

= Mdgliche Nutzungen werden
im Rahmen von Entwicklungs-
modellen untersucht.

= Auf Grundlage der Modell-
diskussion und Empfehlung
werden drei ErschlieBungs- und
Entwicklungsmodelle weiter
ausdifferenziert und anhand von
Bewertungskriterien verglichen.

= Wesentliche Prinzipien werden
abstrahiert, Aufgaben und
Handlungsempfehlungen
formuliert.
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