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Potenzialskizzen zur GroBwohnsiedlung Roter Berg

Blick auf die Riickbaufldchen der Gronohsied/ung Roter Berg von Osten
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Oberzentrum | Thiringen
Bevdlkerung: 215.520 |Stand 2022

Lage in der Gesamtstadt

Kenndaten

Kategorie: Rickbauflache
Eigentiimer KoWo

GroBe: ca. 9.650 gm

Aktuelle Nutzung Grinflache

FNP: Wohnbauflache

B-Plan: MOP691 (in Aufstellung)

Restriktionen
*Baumbestand beansprucht Teilbereiche

schulenweg erforderlich

Gunstfaktoren
*Raumliche Anbindung an die Stadtmitte
* Stadtbahnhaltestelle innerhalb 300m
= ErschlieBung vorhanden (ggf. Erganzung)
*Nahversorgung: Thuringen Park
*Freizeit- und Naherholung: Gera-Aue,
Wohngebietspark

* Abstimmung mit Eigenttimer des Parkplatzes am Baum-

o
Lage im Quartier

Potentiale
Geeignete Baustrukturen: Geschosswohnen,
Reihenh&user

Anzahl WE: 44 -99

Erzielbare Dichte GFZ0,8-1,0
45-102 WE/ha

Wohnstandards: einfach, mittel
Stellplatznachweis: ebenerdig, Tiefgarage
Stellplatzkapazitaten hoch (Parkplatz am

im Umfeld Baumschulenweg (privater

Eigentimer))

Konzept

Die Lage des Grundstlcks erlaubt mehrere Optionen
hinsichtlich einer zukiinftigen Wohnbebauung. In
Variante a (99 WE) wird durch Geschosswohnungsbau
die hochste Anzahl an Wohneinheiten erreicht. Stadte-
baulich wiinschenswert wére eine Verzahnung mit den
angrenzenden Dorfstrukturen von Gispersleben, die in
Variante b (44 WE) durch parzelliertes Wohnen besser
gelingt. Reihenhauser flgen sich in das kleinteilige
Umfeld ein und ermdglichen eine moderate Dichte. In
beiden Varianten erzeugt die Anordnung der Baukorper
klare Raumkanten und nimmt Bezug auf die umliegende
Bebauung. Die ErschlieBung erfolgt jeweils tber die
Ulan-Bator-StraBe und den Baumschulenweg
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Aufgabe

In den vergangenen Jahren
wurden in den GroBwohn-
siedlungen der Stadt Erfurt
umfangreiche RuckbaumaB-
nahmen durchgefthrt. Im Rah-
men der ISEK Fortschreibung
wird untersucht, auf welchen
Ruckbauflachen nach heutigen
stadtebaulichen MaBstaben
Wohnbaupotenzial besteht.

Anhand von Potenzialskizzen
werden Kenndaten, Restriktionen
und Gunstfaktoren ermittelt
sowie qualitative Aussagen zu
Typologien, Raumbildung und
struktureller Einpassung getroffen.

Die Ergebnisse werden in Steck-
briefen und einem detaillierten
Kriterienkatalog festgehalten.

Leistungen
= Vertiefende Strukturanalyse

= Erarbeitung eines Kriterien-
katalogs und Entwurf eines
Katasterschema

= Potenzialskizzen

= Entwicklungspotenzial der
sieben GroBsiedlungen bzw.
Betrachtungsraume

= Anlage von Steckbriefen aller
Einzelflachen
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